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BERZENCE NAGYKÖZSÉGI ÖNKORMÁNYZAT
Képviselő-testületének

2/2005.(I.25.) számú
rendelete

Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások bérletéről.

(Egységes szerkezetben)
Berzence Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes jogszabályokról szóló módosított 1993. évi LXXVIII. Törvény felhatalmazása alapján az önkormányzati tulajdonban álló lakások bérletére, a lakás bérleti szerződés tartalmára, megszűnésére a következő rendeletet alkotja.

A rendelet célja

1.§.

A rendelet célja, hogy a lakások bérletére vonatkozó 1993. évi LXXVIII. Törvény szabályozásával összhangban, megteremtse az önkormányzat tulajdonában és rendelkezésében lévő lakásokkal való eredményesebb gazdálkodás feltételeit.

A rendelet hatálya

2.§.

1.) A rendelet hatálya a törvény rendelkezése alapján Berzence Nagyközségi Önkormányzat tulajdonában álló minden lakásra kiterjed. Önkormányzati tulajdonú bérlakásnak minősülnek a bérlőkijelölési joggal érintett lakások, intézményi és volt szolgálati lakások, valamint közérdekű feladatellátás célját szolgáló lakások.
2.) A rendelet rendelkezéseit alkalmazni kell az önkormányzat vagyongyarapodásával önkormányzati vagyonba kerülő teljes egészében önkormányzati tulajdonú illetékességű lakásokra is. A vagyon gyarapodás a Polgári Törvénykönyvben foglalt bármilyen tulajdonszerzési móddal történhet.

A lakások bérbeadásának jogcímei

3.§.

A lakásokat 
a.) szolgálati jelleggel

b.) bérlőkijelölési jog érvényesítésével lehet bérbeadni.

A lakások bérbeadásának feltételei
4.§.

1.) A képviselő-testület a bérlőkijelölés jogát –a 3.§.b. pontja kivételével- önmaga hatáskörében tartja.

2.) Az (1) bekezdés alapján létrejött szerződést a polgármester köti meg.

3.) A bérlakások nyilvántartását a lakáshasználat ellenőrzését a jegyző végzi. Állapotfelmérés alapján javaslatot tesz a lakások állagmegóvására, felújítására. Rendeltetéstől eltérő használat esetén eljár a bérlővel szemben.

4.) Lakás csak lakás céljára adható bérbe.
5.) Egy háztartásban „együtt lakó közeli hozzátartozók”, csak egy lakásra köthetnek bérleti szerződést.

Lakások bérbeadása szolgálati jelleggel

5.§.

1.) Lakás szolgálati jelleggel annak adható bérbe, aki 

a.) az önkormányzat polgármesteri hivatalával köztisztviselői jogviszonyban áll,

b.) az önkormányzat intézményénél vagy az önkormányzat alapfeladatát ellátó szolgáltatásban közalkalmazottként, vállalkozó orvosként közérdekű feladatot ellátó orvosként a településen vagy körzetében dolgozik

2.) Lakás szolgálati jelleggel csak köztisztviselői vagy közalkalmazotti jogviszonyban álló, valamint az 1.) b.) pontban meghatározottaknak adható bérbe a jogviszony fennállásának időtartamára.

3.) Az 5.§.(2) bekezdésében rögzített feltétel megszűnését követő 30 napon belül a lakást üres, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban kell a bérbeadó rendelkezésére bocsátani.

4.) A lakás bérbeadása iránti kérelmet a Képviselő-testülethez címezve a polgármesternek kell benyújtani. A benyújtott kérelmek elbírálásánál a munkáltató véleményét meg kell hallgatni.

5.) Szolgálati jelleggel bérbe adott lakás bérleti joga nem cserélhető.

6.) Szolgálati jelleggel bérbe adott lakásba a bérlő házastársán, gyermekén (örökbefogadott, mostoha és nevelt gyermekén), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáján, valamint szülőjén (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülőjén) kívül más személyt nem fogadhat be, és a lakást albérletbe sem adhatja.

7.) Az 5.§.(6) pontjában jelölt, bérlővel együttlakó személyekre is vonatkozik az 5.§.(3) bekezdésében rögzített lakáselhagyási határidő.

8.) Amennyiben a bérlő közszolgálati jogviszonya az önkormányzatnál megszűnik és vele jogszerűen közös háztartásban élők közül valaki az önkormányzatnál köztisztviselői vagy közalkalmazotti jogviszonyban foglalkoztatott, és a bérlői feltételeknek megfelel, igényt nyújthat be a lakás bérletére.

9.) A bérleti jogviszonyt igénylő vagy jogviszonyban lévő személy, valamint házas (élet) társa a településen, vagy az őt foglalkoztató intézmény ellátási körzetében lévő településen lakható saját tulajdonú lakással rendelkezik, nem jogosult a szolgálati lakás igénylésére. Amennyiben a bérleti jogviszony alatt keletkezik a jelölt tulajdonviszonya, úgy 90 napon belül köteles a bérleti jogviszonyt megszüntetni.
Lakás bérbeadása bérlőkijelölési joggal

6.§.

1.) A képviselő-testület megállapodást köthet az önkormányzat alapfeladatával összefüggő tevékenységet végző szervezettel (közbiztonság, egészségügy, stb.) vagy a település társadalmi életében jelentős szerepet vállaló szervezettel a bérlőkijelölési jog átengedésére.

2.) A kijelölési jog meghatározott időtartamra vagy bérlőszámra vonatkozik. A megállapodás rögzíti a lakás állagában, felújításában vállalt felelősséget is.

3.) A bérlőkijelölési joggal kijelölt bérlővel a képviselő-testület nevében a polgármester köt bérleti szerződést.

4.) A 6.§.(3) bekezdése szerinti bérlőre is vonatkozik a befogadást szabályozó 5.§.(6) bekezdése.

Felek jogai és kötelességei

7.§.

1.) Az önkormányzati lakásban élő bérlő köteles gondoskodni a lakás mindennapos használata során keletkezett állagromlás megszüntetéséről (nyílászárók festése, mázolása, falak tisztántartása, padozat karbantartása). A munkálatok költségei a bérlőt terhelik.
2.) Bérlő haladéktalanul köteles jelezni bérbeadó felé a lakásban történő nagyobb meghibásodást (csőtörés, gázszivárgás, beázás, stb.).

3.) Az állagmegóvás érdekében végzett karbantartási, nagyobb felújítási, korszerűsítési munkálatok a bérbeadót terhelik költségeivel együtt. 
Megállapodás alapján a bérbeadó beleegyezésével saját költségére a bérlő is elvégeztetheti a fenti feladatokat. Az igazolt költségeket a bérlő „lelakhatja”. Amennyiben erre nincs mód vagy hosszú időt venne igénybe a munkálatok elvégzésének engedélyezésekor bérlő és bérbeadó a költségek viselésére más módon is megállapodhat.

A le nem „lakott” igazolt költségre nem jogosult bérlő, ha jogviszonya a rendeletben szabályozottak szerint időközben megszűnik.

4.) A rendeletben meghatározott hozzátartozókon kívül a bérlő csak a bérbeadó hozzájárulásával fogadhat be más személyt.
5.) A lakás bérlője a lakást vagy annak egy részét albérletbe nem adhatja.

A bérleti szerződés tartalmi elemei

8.§.

A bérleti szerződésnek tartalmaznia kell:
-bérleményre vonatkozó adatok,

-a bérlők személyes adatai,


-a bérlővel költöző családtagok adatai,

-a bérleti díjat, befizetésének módját,


-a bérleti szerződés idejét,


-bérbe adó, bérbe vevő jogai, kötelezettségei,


-a lakástörvényre való hivatkozást, hogy a rendeletben, illetve a szerződésben nem 


 szabályozott esetekre a lakástörvény rendelkezéseit kell alkalmazni,


-mellékletben az átvett eszközök leltári jegyzékét,


-leírás az átvételkori állapotról és a visszaadáskor bérlőt terhelő használható


 állapotba történő munkálatok elvégzéséről.

A lakásbérlet megszűnése

9.§.

1.) A lakásbérleti megszűnik:

a.) a bérlő és a bérbeadó közös megegyezésével,
b.) a bérlet határozott időtartama lejárt,

c.) a lakás megsemmisül,

d.) az arra jogosult felmond,

e.) a bérlő meghal és nincs lakásbérleti jog folytatására jogosult személy,

f.) a bérlő a lakást elcseréli,

g.) a bérlőt a Magyar Köztársaság területéről kiutasították,

h.) a bérlő lakásbérleti jogviszonyát a bíróság megszünteti.

2.) A lakás határozott idejű bérbeadásánál a bérleti szerződés lejártának időpontjában a bérlő minden elhelyezési igény nélkül köteles elhagyni a lakást, a vele ott élőkkel együtt.

Lakbér mértéke

10.§.

1.) A képviselő-testület az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérét az alábbiak szerint állapítja meg:
Komfort fokozat:


A lakás bére Ft/m2/hó

Összkomfortos:


220
Komfortos:



200

2.) A lakbért a lakás m2-ben számított teljes alapterülete alapján kell meghatározni.
3.) A lakás alapterületének megállapításánál a lakás összes helyiségének teljes alapterületét, továbbá az erkély, loggia alapterületének felét kell számításba venni a kerekítés szabályai szerint.

4.) A bérlő további támogatásra a helyi szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló rendelet 12-20.§-ban meghatározottak szerint jogosult.

A lakbértámogatás

11.§.

1.) Aki az e rendeletben megállapított lakbér megfizetésére nem képes, az a lakás bérbeadói feladatát ellátó Berzence Nagyközség Önkormányzata Polgármesteri Hivatalánál lakbértámogatás megállapítását kérheti.

2.) Lakbértámogatásban az a bérlő részesülhet, akinek a családjában az egy főre jutó nettó havi jövedelem nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegét (továbbiakban: nyugdíjminimum).

3.) A lakbértámogatás mértéke:

a.) ha az egy főre jutó havi nettó jövedelem nem éri el a nyugdíjminimum 80 %-át, a támogatás mértéke a lakbér 35 %-a.

b.) ha az egy főre jutó havi nettó jövedelem a nyugdíjminimum 80 %-ától a nyugdíjminimumig terjed, a támogatás mértéke a lakbér 20 %-a.

4.) Az együtt élők számában azok a személyek vehetők figyelembe, akiket a bérlő, bérlőtárs a bérbeadó hozzájárulása nélkül is a lakástörvény 21.§-a alapján befogadhat, továbbá akinek befogadásához a bérlő, bérlőtárs a tulajdonos hozzájárulását megkapta.

5.) Jövedelemként a szociális igazgatásról és szociális ellátásról szóló, többször módosított 1993. évi III. törvény 4.§.(1) bekezdésének „a” pontja szerint jövedelemként kell figyelembe venni. A jövedelmet a támogatás megállapítását megelőző egy évre kell igazolni az önkormányzatnak a szociális pénzbeli ellátásokról szóló rendeletében meghatározott nyilatkozat és igazolások benyújtásával.
Adatvédelemre vonatkozó rendelkezés

12.§.

A bérbeadó a jogszabályi keretek között jogosult nyilvántartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyeket e rendelet alapján a bérbeadás feltételeinek megállapítása, megtagadása, illetőleg a bérbeadási hozzájárulásról való döntés érdekében igényel.
Vegyes és záró rendelkezések

13.§.
E rendelet 2005. január 25-én lép hatályba.

Egyidejűleg hatályát veszti a 10/1995.(V.30.) számú, valamint az azt módosító 15/2003.(XII.9.) számú rendelet.

E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és Tanács 2006/123/EK irányelvnek való megfelelést szolgálja.

Berzence, 2005. január 25.

Kovács Zoltán






Cseh István


Polgármester






    jegyző

Z á r a d é k:

Ezen rendelet az SZMSZ 22.§.(8) bekezdése szerint az alábbiak szerint került kihirdetésre:

-a rendeletről a hirdetmény 2005. január 25. napján kifüggesztésre 

 került a polgármesteri hivatal hirdetőtábláján.

A rendelet kihirdetésének és hatálybalépésének időpontja:

2005. január 25.










Cseh István










   jegyző

� Módosította a 20/2015.(XI.24.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2016. január 1-től.





� Megállapította a 10/2009.(X.14.) számú rendelet 4.§-a.





